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AuBenbereichssatzung
fir das Gebiet

,Haldenacker”
Gemarkung Tissen; OT GroRtissen

Aufgrund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO BW) hat der
Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau in 6ffentlicher Sitzung am .................... folgende Satzung
beschlossen:

81
Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuRenbereich

Vorhaben auf Grundstiicken im raumlichen Geltungsberiech dieser Satzung, die Wohnzwecken
dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan
Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder den Wald widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

§2
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im Au8enbereich

§ 1 dieser Satzung gilt fur kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im raumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung entsprechend.

83
Zulassigkeit von Vorhaben

Fir die Zulassigkeit von Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung bleibt ansonsten § 35
Abs. 2 BauGB unberiihrt.

§4
Nahere Bestimmungen

— Essind innerhalb des Geltungsbereichs nur Einzelhduser mit maximal zwei Wohnungen pro
Gebaude zulassig.

— Eine Neubebauung hat sich hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung und der dulReren
Gestaltung in das ndhere bauliche Umfeld einzufiigen. Im Plangebiet sind ausschlieflich
Satteldacher fiir Wohngebaude zugelassen.

— Mit einer Bebauung ist ein Mindestabstand von 5 Metern zum Fahrbahnrand der
ErschlieBungsstralie einzuhalten.



§5
Raumlicher Geltungsbereich

Flr den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 20.03.2024 malgebend,
der Bestandteil dieser Satzung ist.
§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ort, Datum Raphael Osmakowski-Miller, Blirgermeister



AuBenbereichssatzung Haldenacker, Gemarkung GroRtissen
Naturschutzfachliche Begriindung

Bestand:

Der Geltungsbereich ist ausschlieRlich in Baupldtze mit bestehender Wohnbebauung und Hausgéarten
unterteilt. Ca. 30 Meter nordlich des Plangebietes befindet sich ein nach § 33 NatSchG geschiitztes
Biotop (Feldhecke). Ebenso beginnen einige Meter 6stlich des Plangebietes links und rechts der
Hohlgasse zwei weitere nach § 33 NatSchG geschiitzte Feldhecken, die erhalten bleiben und
weiterhin naturschutzfachlich unterhalten und gepflegt werden. Weitere Schutzgebietskulissen
befinden sich nicht in unmittelbarer Umgebung. Das direkte Umfeld des Plangebietes wird mit
Ausnahme der Heckenbiotope Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker- und
Grinland) und bietet kaum Moglichkeiten der Ansiedlung von schiitzenswerten Arten. Auch
Offenlandbriiter haben hier kaum Moglichkeiten, sich zu etablieren. Refugien fiir Amphibien,
Zauneidechsen und Schlangen sind nicht vorhanden. Im Westen des Plangebietes befindet sich in
einiger Entfernung der begradigte und wegen des geringen Gefalles noch in Betonschalen
verlaufende Nonnenbach.

Die Griinflachen der ,,Baupldtze” werden zurzeit gartnerisch genutzt und sind teilweise Standort und
Refugium fir heimischen Insekten- und auch Singvogelarten. An der Ostgrenze des Plangebietes
befindet sich eine steile Boschung, die teils mit exotischen Coniferen (Thuja) und wenigen Arten
heimischer Geholze (Waldhasel) bepflanzt ist.

Planung:

Die Umsetzung des Vorhabens wird sich auf den Artenschutz nicht oder nicht wesentlich auswirken.
Die geschiitzten Biotope im Umfeld bleiben erhalten, werden nicht beeintrachtigt. An der
,Bauplatzstruktur” und der Ausgestaltung der Griinflaichen im Plangebiet (gartnerisch genutzt) wird
sich ebenfalls nichts Wesentliches dndern. Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie
Artenschutz sind nur temporar in der Bauphase zu erwarten. Diese sind jedoch in der Regel sehr
gering und somit vernachlassigbar. Durch die tblichen, rechtlich vorgeschriebenen Auflagen zu
Baumalinahmen minimieren sich die Auswirkungen weiter. Die bebauten Flachen werden sich nicht
wesentlich andern, da es sich hier bei NeubaumalBnahmen in der Regel um ,Ersatzbauten” ohne
zusatzlichen Platzbedarf und ohne weitere Versiegelung handelt.
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Legende:

AulRerhalb Geltungsbereich: Feldheckenbiotope nach §33 NatSchG geschiitzt rot, landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flache, Nonnenbach verschalt griin



Ostseite Boschung mit Thuja und weiteren Gehélzen

Thomas Lehenherr, 04.04.24



